DATEA

Ar2011, den 31. januar, k1.18.30, blev der atholdt ordiner generalforsamling i

A/B Sendermarksveenget
i Valby Kulturhus, Valgérdsvej 4, 2500 Valby.

Der var folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsens beretning.

3. Forelaeggelse af arsregnskab og revisionsberetning samt godkendelse af ars-
regnskabet.

4, Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel endring af boligafgift.

5. Forslag.

a. Bestyrelsen foreslar etablering af vandbehandlingsudstyr, som kan mindske
kalk i vandet. Budget kr. 200.000, som finansieres over foreningens likviditet.
6. Valg til bestyrelsen.
7. Eventuelt.
Der var medt 38 ud af'i alt 89 andelshavere.
Herudover var der afgivet 8 fuldmagter.
Fra DATEA AS deltog Pamela Witty.
Ad 1 - Valg af dirigent og referent.
Formanden Jerry Holm bed velkommen til afienens generalforsamling.
Som dirigent og referent blev valgt: Pamela Witty
Der var indkommet 3 forslag fra andelshavere som blev behandlet under punkt 5.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig 1

henhold til vedtegternes bestemmelser.

Ad 2 — Bestyrelsens beretning,

Formand Jerry Holm fremlagde bestyrelsens beretning, som er vedheftet neervarende referat.
Jerry gav herefter ordet til foreningens advokat Jakob Busse, der var inviteret til at informere
om den igangverende skimmelsvampsag,

Jakob Busse indledte med fortezlle om konsekvenserne for andelsboligforeningen - ikke for at
diskutere selve sagen. Herefter orienterede han om sagens forlgb.

De involverede andelshavere kommenterede fremlagningen fra Jakob Busse og fortalte deres
version af sagen.
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Der blev fra salen spurgt til om der var retningslinjer, si skimmelsvampen kunne udgds i andre
lejligheder og bestyrelsen informerede om at indeklimaskrivelsen var blevet runddeit og udle-
veres til nye andelshavere.

Herefter takkede bestyrelsen Jakob Busse for sin deltagelse p& generalforsamlingen og lukkede
sagen om skimmelsvampen.

Bestyrelsens beretning blev herefter taget til efterretning.

Ad 3 — Foreleggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskabet.

Dirigenten gennemgik regnskabet for 2009/10 som viste et planlagt underskud pad kr.
396.851,00, Regnskabet og en andelskrone pi 67,00 blev enstemmigt godkendt,

Ad 4 - Forelzeggelse af drifits- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om even-
tuel eendring af boligafgiften.

Dirigenten gennemgik budgettet for 2010/11 som ikke gav anledning til stigning i boligafgifien.
Indtzgterne fra vaskeri enskedes hevet til 60.000, hvorefter budgettet blev enstemmigt god-
kendt.

Det reviderede budget er vedlagt nerverende referat.

Ad 5 - Forslag fra bestyrelsen.

a. Bestyrelsen foreslog etablering af vandbehandlingsudstyr, som kan mindske kalk i van-
det. Budget kr. 200.000, som finansieres over foreningens likviditet. Bestyrelsen havde
inviteret John Zindel fra Amtech, som forklarede hvordan systemet virker med ultralyd
og svarede pa salens spergsmal til systemet. Med 38 stemmer for, 1 stemme imod og 7
blanke stemmer blev forslaget vedtaget.

b. Andelshaver Lars Vad Jensen fremsatte forslag om etablering af vaerksted 1 et af keelder-
rummene. Efter en leengere debat om hvor et sddan rum kunne etableres samt reglerne
for brugen af samme, blev der nedsat et udvalg til undersegelse af sted og brugen af et
sddan rum. Udvalget bestér af: Lars Vad Jensen, Conny Arvidsson og Peter Rolsdorf.

¢. Andelshaver Jannik Kildorf fremsatte forslag om at finde en lesning pé problemerne ved
de mange indbrud i stuelejlighederne. Mélet var at skabe mere sikkerhed for beboerne.
Da der pa generalforsamlingen var mange forskellige meninger om hvad der kunne ska-
be denne sikkerhed, blev der nedsat et udvalg bestaende af felgende beboere: Jannik
Kildorf, Henrik Anning, Peter Rolsdorf og Jerry Holm. Dette udvalg vil arbejde med et
forslag til en kommende ekstraordinzr generalforsamling eller den neste ordinar gene-
ralforsamling.

d. Andelshaver Jannik Kildorf fremsatte forslag/forespergsel om isolering af kalderlofter,
samt {4 efterset problemet med kulde fra kalderen af en energikonsulent. Bestyrelsen
informerede om at der, i henhold til ny lovgivning, var blevet udarbejdet en energirap-
port pd ejendommen, som netop gjorde opmarksom pa sédanne problemer i ejendom-
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men. Bestyrelsen arbejdede derfor ad hoc med isolering af de udsatte steder i ejendom-
men.

Ad 6 — Valg til bestyrelsen.

Pa valg 1 ar var bestyrelsesposterne for Kasper Bjernstrup Andersen og Henrik Anning, begge
var villig til genvalg og blev valgt ved fredsvalg. Herefter ser bestyrelsen séledes ud:

Formand Jerry Holm 1 ar

Henriette Malling 1ar
Conny Arvidsson 1 ar
Henrik Anning 2 ar
Kasper B. Andersen 2 ar.

Som suppleanter blev valgt Bjern Opheim og Anne Marie Andersen for 1 ar.

Ad 7 — Eventuelt

Under eventuelt biev falgende emner dreftet:

+ Ved brugen af skralderummet i nr. 14 bedes alle vare opmarksom pa at der er nogen
der bor lige over, hvorfor der skal vises hensyn.

e Der var enske om at man pa nzste generalforsamling holdt en pause 1 midten af dags-
ordenen.

» Suppleanten takkede bestyrelsen for godt arbejde i det forgangne &r.

Dirigenten afsluttede herefter generalforsamling kl. 21.10
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A/B SONDERMARKSVANGET BESTYRELSENS BERETNING FOR 2010

Velkommen
Pa bestyrelsens vegne vil jeg gerne byde jer alle velkommen til den arlige generalforsamling.

Vi er lidt flere i dag end vi plejer at veere, idet vi har bedt foreningens advokat Jacob Busse
informere om den igangvaerende skimmelsvampesag, der er anlagt mod foreningen.

Desuden vil en repreesentant fra firmaet AMTech senere anskueliggere fordelene ved bestyrelsens

forslag om etablering af vandbehandlingsanieeg, der vil bladgere brugsvandet uden brug af
kemikalier.

AM Tech har siden efteraret haft et anlaeg monteret i nr 7-9, séledes at vi har kunnet efterprove
effekten.

Bestyrelsen
Vi har i bestyrelsen fordelt ansvaret mellem os saledes, at:
* Henriette er naestformand og referent
» Kasper: Kasserer
» Conny: Kontaktperson til varmmester samt forsikringssager
» Henrik: hjiemmesideansvarlig: Her kan | finde geeldende referater, budgetter og regnskab.

Administrator

Siden vi 1. april 2010 overlod administrationen til Datea efter flere utilfredsstillende ar med
Administratorgruppen, har vi i bestyrelsen meerket en positiv udvikling i support og opfelgning. [kke
mindst ved salg er meget papirarbejde nu overdraget til Pamela Witty samt hendes kolleger.

Det har dog veeret overordentlig sveert for Datea at f4 overtalt Administratorgruppen til at udlevere
alt materiale til tiden.

Vi mener dog, at det alt i alt er bedst at se fremad og starte pa en frisk. mht. dette ars regnskab og
budget.

Valuarvurdering

Foreningen har i snart en del ar bedt en valuar vurdere ejendommens kontante markedsvaerdi én
gang hvert ar, Pr. 30. sept. 2010 lyder hendes vurdering pa: 126 mill. og 650 tusinde kroner.

Det er een million kroner hgjere end aret far. Ifeige valuarens eget udsagn har den "attraktive
beliggenhed”, den "gode vedligeholdelsesstand” og "de foretagne forbedringer”, som praeger
bygningerne indflydelse pa denne aktuelle markedsveerdi.

Lejlighed.ssalg
Salg af lejligheder har hverken vaeret preeget af faldende aktivitet eller store prisfald i det seneste

ar. "Liggetiden” hanger dog sammen med, om en szeiger accepterer at give afslag i prisen,
eksempelvis for forbedringer.

Bestyrelsen har oplevet interesse fra personer, som via vores hjemmeside har forespurgt til keb Vi
har derfor oprettet en uforpligtende navneliste, som saslger kan kontakte, hvis man EFTER
lodtraekning ikke har solgt andelen. Der er saledes kun tale om en liste med potentielle kabere.

Pa nzer én lejlighedsbytning sidste ar, er alle salg endt med at blive solgt gennem
gjendomsmaegler.

Energimaerkning

Vibad i efteraret firmaet Force Technology gennemga bygningerne samt deres energiforbrug, idet
det nu er lovpligtigt at have et energimesrke.



Vores forbrug svarer il D pa en skala fra A til G, hvilket svarer til at "Bygningens energiforbrug er
moderat”.

Derfor kan det kun betale sig at gennemfare forbedringer, hvis "dele af bygningen alligevel skal
renoveres’”,

Energimaerke-rapporten kan downloades pa forenings hjemmeside. Der er nssvnt nogle forslag til
forbedringer af energiforbruget, men ingen af forslagene ligger efter bestyrelsens vurdering "lige til
hejrebenet” set ud fra tilbagebetalingstid eller praktisk udfarelse.

Skimmelsvampsag

Den arbejdskraft, som bestyrelsen gennem det seneste ar har brugt pa foreningen har vaeret
yderst praeget af skimmelsvampssagen.

Vi ansker ikke som bestyrelse at kommentere den aktuelle sag i detaljer, men kort forteelle, at det
drejer sig om to andelshavere, som har anlagt sag mod foreningen samt de to tidligere
andelshavere.

Vi har sidste ar felt os forpligtet til at informere beboerne om dette sagsanleeg via opslag i
opgangene.

| forlazngelse af bestyrelsens beretning vil Jakob Busse orientere om sagen samt svare pa
eventuelle sporgsmal | matte have.

Bestyrelses svrige arbejdsopgaver
Pa sidste generalforsamling blev det besluttet at:
» Lydisolere keelderlofter i skralderummet samt keeldernedgangen i nr. 3. Dette er udfert og
samtidig blev vaskerummet lydisoleret pga. maskinstej. Dette er tidligere udfert i andre
vaskerum og vi forventer at gare det ad-hoc fremover.

» Opszetning af blev rggalarmer i opgangene blev diskuteret under eventuelt. Bestyrelsen har
vurderet forskellige lesninger, men der er gkonomi og ulemper forbundet med etableringen.

» Et beboerudvalg blev nedsat for at undersege, om en andelsforening kan ophaeves og
zendres til ejerforening. Udvalget endte med at nedisegge sig selv, da konsekvenserne er
meget komplekse og der vil vasre store gkonomiske usikkerheder forbundet med en
ophasvelse.

» Det lykkedes endelig Haveudvalget at fa naboen pa Normasvej til at beskasre sit store tras,
som star ud for gavleninr. 9,
Mellem 52 og 1 blev der i efteraret anlagt en legplssne med forarsblomster. Udvalget
forsegte at indkabe nogle nye havemasbler | vedligeholdelsesfri gron plast, til afl@sning for
de gamle hvide. Men det har indtil nu veeret sveert at finde noget der bade er paent - og
billigt.

» Der blev i sensommeren afholdt en Hestfest med stor succes og ca. 50 deltagere. Det er
bare dejligt, nar mennesker frivilligt giver sa meget engagement og tid for at det skal ga op i
en hojere enhed. Teenk at José kan tryile en cykelkaelder om il en gildesal og pynte sa flot
op!

Lase / indbrud i stuelejligheder
For et par ar siden blev bestyrelsens forslag om bedre lase pa aitandere i stuelejlighederne
vedtaget.

Efterfalgende har man monteret skudrigler pa dgrene. Hvis en altandsr ved indbrud bliver adelagt,
bliver den nye der bade monteret med en starkere 3-punkis |as samt sterre skudrigler med
gennemborede bolte,
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Vi har sidste ar haft eet forseg pa indbrud, hvor en opmaerksom andelshaver heldigvis opdagede
indbrudstyvene og alarmerede politiet, som pagreb tyvene.

Desveaerre havde vi ogsa et rigtigt indbrud juleaften i en anden bolig. Her lykkedes det tyven at
gdeleagge deren og komme ind.

Denne der udskiftes til en med bedre Ias og gennemborede skudrigler. falge temreren er det
skudriglerne, der ger forskellen.

De stuelejligheder, der har sterst risiko for indbrud, ligger lasngst vaek fra Azaleavej. Vi opfordrer til,
at beboerne ved bortrejse ger en indsats for, at lejligheden ser beboet ud, har taend/sluk-ur
monteret til belysningen og beder naboen om at se efter posten ved bortrejse.

Varmemester

Da sneen kom i december gik den gamle fejemaskine pa pension. Den var fra start halvfemserne
og har tjent os godt i naesten 20 ar. Der er indkabt en ny som efter lidt barnesygdomme fungerer
fint, ifelge Anders.

En sur smiley fra Anders: Han oplever, at flere og flere beboere har meget sveert ved at sortere
affald i de forskellige genbrugscontainere bag ved nr. 14.

Det star ellers pa beholderen, hvad der herer til genbrug og hvad der skal bortskaffes p& anden
vis. Det geslder ikke mindst beholderen til genbrugsplast, som bla. bliver fyldt med Plasticposer,
flamingo mm.

Hvis | er i tvivl, s sperg Anders. Han bruger ofte unedig tid pa at rense ud i disse containere.

Der har i vinter veeret beboere, som har stillet deres vade fodtsj, keelke, barnevogne og lignende
pa trappeopgangene. Dette sviner og besveerliggaer trappevasken for Anders. Og desuden er det
forbudt ifalge brandvaesenet, da dette er flugtveje.

Husk ogsa at holde dermatten og arealet under denne ren.

Og s en glad smiley: Folk er generelt er blevet flinke til at putte dagrenovationen i lukkede poser.
Tak.

Til slut vil jeg benytte anledningen til at takke bestyrelse, suppleanter og de beboere som har gjort
et stort stykke frivilligt arbejde. Og ikke mindst tak til Anders, som serger for, at alt er pzant, rent og
sneryddeligt.

Han skal i svrigt veere far for 3. gang til februar — vi siger tillykke!

Husk at | altid kan downicade vedtsegter, regnskab og budget m.v. pd hjiemmesiden; azaleave].dk.
Her kan | desuden maile til bestyrelsen samt varmemesteren.

Gode rad og forslag er velkomne. Husk dog, at forslag til generalforsamlingen skal veere
formanden i haande senest 8 dage for. Her er det ikke nok at skrive en mail til kantoret.



